UCHWALA NR XXXI11/213/2021
RADY MIEJSKIEJ W SEAWNIE

z dnia 18 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna
dla dzialek nr 636, 1108/2 i 1108/1 oraz fragmentow dzialek nr 1108/24, 1108/25 i 1108/26, obreb 0003

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 zpo6zn. zm.) iart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1372 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Stawnie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg nr XXVIII/169/2021 Rady Miejskiej w Stawnie zdnia 31 marca 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Stawna uchwalonego uchwatg nr XX/142/96 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 14 listopada 1996r.,
zmienionego uchwatg nr III/15/98 Rady Miejskiej w Stawnie zdnia 21 grudnia 1998r. iuchwala nr
XXIX/267/2001 Rady Miejskiej w Stawnie zdnia 19 grudnia 2001r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dla dzialek nr 636, 1108/2 1 1108/1 oraz fragmentow dziatek
nr 1108/24, 1108/25 1 1108/26, obreb 0003, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 1,42 ha.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe
ustugowa, niezbedng infrastrukture techniczng i komunikacyjng.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dla obszaru
objetego planem, stanowiacy zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty;

5) zbiér danych przestrzennych zawartych w planie, stanowiacy zalgcznik nr 5 do uchwaty.
§ 2. Na terenie obj¢tym planem nie wystepuja:

1) formy dobr kultury wspodlczesnej, obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) obszary przestrzeni publicznych;

3) tereny goérnicze, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych
i krajobrazy priorytetowe.

§ 3. 1. Przez poj¢cia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym, ktdra jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow drugorzednych (np. schodéw zewngtrznych, ramp
zewngtrznych, daszkoéw, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego), powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

2) powierzchnia czynna biologicznie - rozumie si¢ przez to teren biologicznie czynny;
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3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow. Linia nie dotyczy schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw i czgéci podziemnych
budynkow.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie §ciekow sanitarnych - do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — ustala si¢ zagospodarowanie wod w miejscu ich
powstawania poprzez wprowadzenie do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne lub
odprowadzenie do zbiornikoéw retencyjnych. Dla zabudowy ustugowej uzupehiajaco dopuszcza si¢
odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z nawierzchni utwardzonych do lokalnej sieci kanalizacji
deszczowej lub gminnej sieci kanalizacji deszczowej. Dla istniejgcych obiektow budowlanych dopuszcza
si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w dotychczasowy sposob. Wody opadowe lub
roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia;

4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - zsieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie pradu
z alternatywnych, odnawialnych zZrodel energii omocy nie wickszej niz 100 kW. Uciazliwosci
srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii nie moga przekraczac
standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym si¢ znajdujg lub z ktorym sasiaduja;

6) teletechnika — bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznych;

7) zaopatrzenie w cieplo - indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, wtym ogrzewanie elektryczne lub
z odnawialnych zrédet energii. Urzadzenia wytwarzajace ciepto z odnawialnych zrodet energii nie moga
posiada¢ mocy wigkszej niz 100 kW. Ucigzliwosci $rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych ciepto
z odnawialnych zrédel energii nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu, na
ktorym si¢ znajduja lub z ktéorym sgsiaduja;

8) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami o odpadach;

9) urzadzenia melioracji wodnych podlegaja ochronie. W przypadku kolizji planowanej inwestycji
z istniejacym systemem melioracyjnym nalezy go przebudowac;

10) dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudowg lub likwidacjg istniejacych sieci uzbrojenia
terenu, wtym urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci niskonapigciowych dla
telekomunikacji, telewizji kablowej, ochrony obiektow i innych. Dopuszcza si¢ realizacje innych obiektow
budowlanych iurzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji
inwestycji;

11) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej. Powyzszy zakaz
nie dotyczy nowej lub przebudowywanej linii elektroenergetyczne] wysokiego napigcia, innych
przebudowywanych sieci, naziemnych trafostacji, naziemnych szafek przytaczeniowych, naziemnych stacji
transformatorowych oraz nowych obiektow i urzadzen tacznos$ci publiczne;j.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga w zakresie komunikacji z drég publicznych, znajdujacych si¢ poza granicami planu;

2) lokalizacja miejsc do parkowania w obrgbie dziatek budowlanych, w ilosci odpowiadajacej programowi
inwestycji, tj.:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ minimum 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu i 1
miejsce na 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy
(sklep, fryzjer, kawiarnia itp.),
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¢) jednoczesnie dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba
miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby miejsc jesli ogdlna
liczba miejsc wynosi wigcej niz 100. Przez miejsce na parkowanie dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy rozumie¢ miejsce spelniajagce wszystkie wymogi przepiséw dotyczacych miejsca
postojowego dla oséb niepelnosprawnych, zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomosci na
poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla 0oséb niepetnosprawnych,

d) przez miejsce do parkowania nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie dziatki
budowlanej, wbudynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego Iub
przybudowanego do budynku o innej funkcji) lub pod wiata.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomos$ci: zgodnie z przepisami o gospodarce
nieruchomosciami.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1)dla dzialek budowlanych przeznaczonych pod infrastrukture techniczng ikomunikacyjng ustala sig
wielko$¢ dowolna;

2)dla dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowg ustlugowa lub zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinnag ustala si¢ wielko$¢ nie mniejsza niz 700 m2;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5 m;
4) ustala si¢ dowolng maksymalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej;

5) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie wigkszy
niz 135°.

6. Ustalenia inne:

1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenu, niezgodnych z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie miejscowym;

2) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z placem budowy lub
organizacja imprez czasowych. Tymczasowe obiekty budowlane nie moga by¢ polaczone trwale z gruntem,
powierzchnia pojedynczego obiektu nie moze by¢ wigksza niz 200m2, a wysokos¢ wigksza niz 8,0m.
Z chwilg rozbidrki tymczasowych obiektow budowlanych nalezy roéwniez wyburzy¢ fundamenty, instalacje
techniczne i elementy tymczasowego zagospodarowania terenu;

4) obszar objety planem zlokalizowany jest w 35 kilometrowej strefie ochronnej Bazy Redzikowo, w ktorej
obowigzuja ustalenia wynikajace z Porozumienia wykonawczego pomigdzy Rzadem Rzeczypospolitej
Polskiej a Rzagdem Stanow Zjednoczonych Ameryki w sprawie uzytkowania terendw i przestrzeni
publicznej wokot bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi:

a) nadajniki elektromagnetyczne potozone na zewnatrz granicy obiektu / instalacji nie mogg generowac
pola elektromagnetycznego przekraczajacego natgzenie 3V/m wartosci skutecznej dla wszystkich
czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz, mierzonej 2 m nad poziomem gruntu w punkcie wspotrzgdnych
54°28°46,354°N oraz 17°06°38,046’’E w uktadzie odniesienia WGS-84 1 wysokosci 64 m n.p.m.

b) w odlegtosci od 4 km do 35km od punktu wspoétrzednych 54°28°48,158°°N oraz 17°06°04,719’E
w uktadzie odniesienia WGS-84 1wysoko$ci 65 m n.p.m. lokalizacja turbin wiatrowych wymaga
uzgodnienia z Polskim Dowddca Bazy systemu ochrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie.

§ 4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustalenia dla terenu o symbolu 1MN,U o powierzchni 0,21 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ realizacje
niezbednej infrastruktury technicznej lub komunikacyjne;j;

2) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

Id: 6E4C9F30-B697-4AB4-AA74-E5478E5A315D. Podpisany Strona 3



3) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojace;j;
4) obowiazuje powierzchnia czynna biologicznie nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;;

5) obowiazuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wicksza niz
50%;

6) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywnosc¢
zabudowy nie wigksza niz 2;

7) obowiazuje wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 12,0 m;
8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

9) obowiazujag gtéwne dachy (tj. zajmujace nie mniej niz 50% powierzchni wszystkich dachow na danym
budynku) strome, dwu- lub czterospadowe, w tym krzyzujace sig, proste lub naczotkowe, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 20° do 51°. Dopuszcza si¢ realizacje dachow drugorzednych o dowolnym
ksztalcie inachyleniu. Obowiazuje krycie stromych dachow dachowka, blachodachowkag lub blacha.
Kolory pokry¢ dachow stromych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych materialu ceramicznego (czerwienie
i brazy) oraz do czerni i grafitu;

10) obowiagzujg elewacje zewngtrzne wykonczone szlachetnymi materialami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, cegla, drewnem lub oktadzinami elewacyjnymi, z wykluczeniem sidingu;

11) obowiazuje pastelowa kolorystyka dla tynkowanych elewacji — nie wiecej niz trzy kolory w jednej tonacji.
§ 6. Ustalenia dla terenu o symbolu 2U o powierzchni 1,21 ha:

1) teren zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej lub
komunikacyjnej;

2) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej lub zwartej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych lub w odleglosci
1,5m od granicy tych dziatek;

5) obowiazuje powierzchnia czynna biologicznie nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;;

6) obowiazuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wicksza niz
60%;

7) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0. Obowigzuje maksymalna intensywno$¢
zabudowy nie wigksza niz 0,9;

8) obowiazuje wysokos$¢ budynkow nie wieksza niz 16,0 m;

9) obowiazuje wysokos¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia nie wieksza niz 50,0 m
n.p.t.;

10) obowigzuje wysoko$¢ innych wolno stojacych Iub przybudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych
budynkami, nie wigksza niz 20,0 m n.p.t.;

11) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
12) obowigzuja dachy o dowolnym ksztatcie, pokryciu i nachyleniu;

13)na fragmencie terenu znajduje si¢ korytarz ochrony funkcyjnej istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia, wyznaczony na rysunku planu, o szerokosci 22,0 m (po 11,0 m
od osi linii w kazda strong), w ktorym obowigzuje:

a) lokalizacja jedno-, dwu- lub wielotorowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia.
Dopuszcza si¢ konserwacje, remonty, rozbudowe, przebudowe, odbudowe i nadbudowe linii,

b) zakazuje si¢ sadzenia roslinno$ci o wysokosci przekraczajacej 3 m n.p.t.
¢) dopuszcza si¢ wycinke istniejagcych drzew i krzewow,

d) zakazuje si¢ makroniwelacji terenu o wysokosci przekraczajacej 3 m n.p.t. jesli ta makroniwelacja
nie jest zwigzana z realizacja napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia,
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e) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci uzbrojenia terenu. Dopuszcza si¢ remont, przebudowg, rozbudowe,
nadbudowe lub likwidacje istniejgcych sieci uzbrojenia terenu. Powyzsze sieci nie mogg kolidowaé
z napowietrzng linig elektroenergetyczng wysokiego napigcia,

f) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci korytarza ochrony funkcyjnej istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia lub likwidacje tego korytarza po przebudowie, nadbudowie lub
likwidacji linii.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 7. Na obszarze niniejszego planu traca moc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Miasta Stawna obejmujace dziatki: nr 54/1 i 54/2; nr
636; nr 550; nr 523; nr 489; nr 256/1; nr 335; nr 972; nr 235; 240; nr 261, zatwierdzone uchwata nr
XX/162/2000 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 24 listopada 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. Pom. z 2001r.
Nr 4, poz. 33);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Stawna dla rejonu ulicy Filtrowej, zatwierdzony
uchwata nr XLI/281/2005 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 30 wrze$nia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. Pom.
z 2005 r. Nr 85, poz. 1756).

§ 8. Caly obszar planu stanowi wlasno§¢ komunalng. W zwiazku z powyzszym nie ustala si¢ stawki
procentowej, stuzacej do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu warto§ci nieruchomosci,
w momencie zbywania nieruchomosci, bowiem nie ma ona zastosowania na obszarze planu.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego ipodlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Stawnie.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Stawnie

Marzena Luzynska
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1108/7

1108/8

1108/9

Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXI11/213/2021

Rady Miejskiej w Stawnie
z dnia 18 listopada 2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Stawna dla dziatek nr 636, 1108/2 i 1108/1 oraz fragmentéw dziatek
nr 1108/24, 1108/25 i 1108/26, obreb 0003

Skala 1: 1000
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXI11/213/2021
Rady Miejskiej w Stawnie
z dnia 18 listopada 2021 r.

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Stawno
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Stawna dla dziatek nr 636, 1108/2 i 1108/1

oraz fragmentéw dziatek nr 1108/24, 1108/25 i 1108/26, obreb 0003

skala 1: 5000
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LEGENDA:
MM BN granice nadrzednych jednostek strukturalnych

b

symbol nadrzednej jednostki strukturalnej

mmmmm===  Jranica opracowania planu

— granice podstawowych jednostek strukturalnych
symbol nadrzednej jednostki strukturalnej | dominujgca funkcja
nr podstawowej jednostki strukturalnej | propozycja zaiwestowania
TT-  sieC wysokiego napigcia wraz z pasem ochronnym
- (dla 110kV szerokos¢ 40m, dla 400kV szerokos$c
100m) 50 0 50 100 150 200 250m
Lp. wazniejsze ulice ucigzliwos¢*| funkcja dominujaca funkcja uzupetniajaca zabudowa propo ograniczenia dla catosci lub czesci uwagi
jedn. zycja jednostki
podrz. zainw
estow
ania**
JEDNOSTKA C
12. Os. Dzieci mieszkaniowa miejska matokubatoruwa wolnostojgca nowo droga krajowa E-6, strefa ochronna | postulat ztagodzenia

Wirzesinskich

dziatalno$¢ gospodarcza

projektowana do 3
kondygnacii,
dopuszczalna zwarta
wzdtuz ul.
Polanowskiej

WN 110KV, droga regionalna
R-207, obszary nie wylaczone z
uzytkowania rolniczego

architektury
uzupetnien blokowych
zaburzajacych
charakter miasta,
zaleca sie
intensyfikacje osiedla
przez odtworzenie ulic
gospodarczych i
wtdrny podziat dziatek

*) W tabeli "uciazliwos¢” zastosowano nastepujace symbole:
R N

uciazlia

uciazliwa

**) W tabeli "

W - wiasciwe jednostki, nie

symbole:

wigkszych

1 - jednostka wymaga
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI11/213/2021
Rady Miejskiej w Stawnie
z dnia 18 listopada 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MPZP

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Stawnie rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXI11/213/2021
Rady Miejskiej w Stawnie
z dnia 18 listopada 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

Na obszarze planu nie wystepuja urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XXXI11/213/2021
Rady Miejskiej w Stawnie
z dnia 18 listopada 2021 r.

Zalacznik5.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

1. Niniejszg uchwale podejmuje si¢ na podstawie art. 20 ust. | w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 741 z pdzn.
zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z 2021 r. poz. 1372 z p6zn. zm.).

2. W zwiazku zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z p6zn. zm.) w uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1)sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 2;
2)sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust 3;
3)sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust 4;

4)zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

5)wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt 1. Spos6b realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust 2 winien uwzglednia¢ zwlaszcza: ,, W
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)walory ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lenych;
4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi 1imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni;

T)prawo wiasnosci;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12)zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;
13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.”

»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dla dziatek nr 636, 1108/2 1 1108/1
oraz fragmentow dziatek nr 1108/24, 1108/25 1 1108/26, obreb 0003 uwzglednia:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

3)walory ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych;
4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi 1imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni;
7)prawo wiasnosci;
8)potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego;
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10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;
11)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W procedurze sporzadzania ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dla
dzialek nr 636, 1108/2 11108/1 oraz fragmentéw dziatek nr 1108/24, 1108/25 i 1108/26, obreb 0003~
spetniono:

1)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej;

2)zachowano jawno$¢ 1 przejrzysto$¢ procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust 3 winien uwzglednia¢ zwlaszcza:
»Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny iinteresy spoteczne, wtym zglaszane w postaci wnioskow iuwag,
zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.”

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu w procedurze sporzadzania ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna
dla dziatek nr 636, 1108/2 1 1108/1 oraz fragmentow dzialek nr 1108/24, 1108/25 i 1108/26, obreb 0003,
organ wywazyl interes publiczny 1iinteresy spoteczne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze przeprowadzit analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ad. 2. pkt 3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 4 winien uwzglednia¢ zwtlaszcza: ,, W
przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

Dksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2)lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3)zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach
miejscowosci 1obiektow fizjograficznych (tj. Dz. U. z2019r. poz. 1443), w szczegolnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilo$ci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia
do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego - spelniono. Obszar miejscowego planu
znajduje sie wewnatrz zabytkowej zabudowy przedmiejskiej Miasta Stawna, z pelni wyksztalconym
lokalnym osrodkiem uslugowym i dost¢gpem do transportu zbiorowego - autobusowego.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej Ww sposob
umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego s$rodka transportu - spetniono. Obszar miejscowego planu znajduje si¢ na obszarze,
posiadajacym dostgp do zbiorowego transportu autobusowego.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow — nie dotyczy. W sasiedztwie planu znajduja si¢ drogi
publiczne — przestrzenie ogolnodostepne, po ktérych moga przemieszczac si¢ piesi i rowerzysci.
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Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. a w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z2019r. poz. 1443), w szczegolnosci poprzez uzupehianie
istniejacej zabudowy — uwzgledniono. Planowana zabudowa znajduje si¢ w obrgbie jednostki osadniczej
(miasto Stawno) o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i stanowi¢ bedzie
uzupetnianie istniejacej zabudowy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. b w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytacznie w sytuacji braku dostatecznej
ilodci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit.
a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
nie dotyczg. Obszar planu znajduje si¢ na obszarze wymienionym w lit. a.

Ad. 2. pkt 4.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 — procedura sporzadzania ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Stawna dla dziatek nr 636, 1108/2 i 1108/1 oraz fragmentow dzialek nr 1108/24, 1108/25 1 1108/26,
obreb 0003” jest zgodna z Uchwatg Nr XXX1/178/2016 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 16 grudnia 2016 r.
w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Stawno.

Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania w planie miejscowym - wdrazanie w zycie planu
polega¢ bedzie na realizacji inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych o pozwoleniu na budowe
(dla inwestycji wymagajacych takiej decyzji). Zgodnie z art. 34 ust. 2 ustawy z dn. 07.07.1994 r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pdzn. zm.): ,,Zakres i tres¢ projektu budowlanego powinny by¢
dostosowane do specyfiki icharakteru obiektu, stopnia skomplikowania robot budowlanych oraz
w zalezno$ci od przeznaczenia projektowanego obiektu okre§la¢ niezbedne warunki do korzystania
z obiektu przez osoby ze szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 .
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.”. Proces budowlany na obszarze planu
podlegat bedzie kontroli wlasciwych organdw na podstawie przepisow odrgbnych.

Ad. 2. pkt 5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okre$la ,,Prognoza skutkow finansowych
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dla dziatek nr
636, 1108/2 1 1108/1 oraz fragmentow dziatek nr 1108/24, 1108/25 i 1108/26, obreb 0003” opracowana
w trakcie sporzadzania planu.

3. Dla obszaru objetego planem miasto Stawno posiada obowigzujace:

I)miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Miasta Stawna obejmujgce dziatki: nr 54/1 i 54/2;
nr 636; nr 550; nr 523; nr 489; nr 256/1; nr 335; nr 972; nr 235; 240; nr 261, zatwierdzone uchwalg nr
XX/162/2000 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 24 listopada 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. Pom. z 2001r.
Nr 4, poz. 33);

2)miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Stawna dla rejonu ulicy Filtrowej,
zatwierdzony uchwatg nr XLI1/281/2005 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 30 wrzes$nia 2005 r. (Dz. Urz.
Woj. Zach. Pom. z 2005 r. Nr 85, poz. 1756).

Opracowanie ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stawna dla dzialek nr 636,
1108/2 1 1108/1 oraz fragmentdéw dziatek nr 1108/24, 1108/25 1 1108/26, obreb 0003 podj¢to na podstawie
Uchwaty Nr XXVIII/169/2021 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia 31 marca 2021 r. Przedmiotem planu jest
przeznaczenie terenéw pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe ustlugowa, niezbedna
infrastrukture techniczng i komunikacyjng.

Plan miejscowy zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i zostal sporzadzony zuwzglednieniem standardow w zakresie tekstu planu irysunku,
ustanowionych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).
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Tryb sporzadzania planu zostal przeprowadzony zgodnie zobowigzujacg procedurg narzucong
art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72021 1. poz. 741 z p6zn. zm.). Plan spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku planu miejscowego zostat sporzadzony na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 16 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajacej obszar objety opracowaniem wraz z jego
niezbednym otoczeniem. Rysunek planu stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Plan miejscowy jest zgodny zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Stawna, uchwalonego uchwatg nr XX/142/96 Rady Miejskiej w Stawnie z dnia
14 listopada 1996r. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Stawna dla obszaru obj¢tego planem stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 23 wrzeénia do 14 pazdziernika 2021 r.
Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu ustaleniami przeprowadzono w dniu 28 wrze$nia
2021 r. Uwagi mozna byto sktada¢ w okresie 14 dni po zakonczeniu wytozenia (tj. do dnia 28 pazdziernika
2021 r.). Do planu nie wniesiono uwag w wyznaczonym terminie, a zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty
stanowi obligatoryjne rozstrzygnig¢cie w sprawie jej rozpatrzenia.

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Wymagana na podstawie art. 67a ust. 315 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
lokalizacja zbioru danych przestrzennych zawartych w planie, stanowi zatgcznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

W zwiagzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty uwaza si¢ za uzasadnione.
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